BRF GLADJEN

[ VIKSIO

ORDNINGSREGLER

for Bostadsrattsforeningen Gladjen i Viksjo

Det har bor du veta om foreningens ordningsregler

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av foreningen och verkstélla
de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa foreningens
ordningsregler. Det innebar att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i
och utanfér féreningens radhus. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i
bostadsratt innebdr ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara ratten
till en bostad i foreningens hus, du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar. Dessutom ar det foreningens stadgar som géller for var bostadsrattsforening.
Det gar att hamta stadgar fran foreningens hemsida www.gladjen.net Ni kommer da att
marka att vara ordningsregler och foreningens stadgar gar i varandra. Ordningsreglerna kan
vid behov dndras fran tid till annan.

For vem galler reglerna?

Ordningsreglerna galler dig som bostadsrattsinnehavare och hyresgaster samt 6vriga
familjemedlemmar liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i
ldgenheten. Ordningsreglerna géller ocksa for andrahandshyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasdtta om du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda
till uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen
alltid forst uppmana medlemmen att f6lja reglerna. Detta gérs genom en anmodan om
rattelse. Om ingen rattelse gors behover styrelsen ga vidare i drendet och i varsta fall kan
agerande som bryter mot foreningens regler leda till att nyttjanderatten till bostaden
forverkas.

Har Du fragor

Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta
styrelsen via gladjeniviksjo@gmail.com




1. Om allman aktsamhet och gemensamma kostnader

a) Tank pa att vara aktsam och val varda foreningens egendom. Med féreningens
egendom menas tvattstugor, soprum, lekplatser, gronytor och p-platser. laktta sparsamhet
vid vattenférbrukning och el i foreningens gemensamma lokaler. Limna inte vatten rinnande
i on6dan. Felanmaélan ska géras om t ex en kran star och droppar. Kostnader for varme och
det allmanna vattnet i féreningens egendom (tvattstuga, lokal) kostnader for underhall och
reparationer betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset, tag i forsta hand kontakt med HSB felanmalan
pa telefon 010-442 11 00. Information finns dven i "Gladjebrevet” samt pa foreningens
hemsida.

2. Storningar

For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hdnsyn. Lagen ser strangt pa storningar! Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse kan bli uppsagd fran bostaden. Skyldigheten galler i bostaden men ocksa i
gemensamma utrymmen. (Det finns ju tillfallen da man vill ha en fest, prata da med era
grannar sa kan ett problem vara |6st innan det uppstar) Nagra exempel pa vad lagen menar:

a) Alltfor hogt ljud fran musikinstrument, TV, musikanlaggning sddant som stor
dina grannar ar inte tillatet. Hundar/katter far inte skélla eller yla sa att omkringboende
stors.

b) Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja fran kl. 22 pa
kvallen. Tvatt- och diskmaskiner skall inte koras efter denna tid. Vid storning skall i forsta
hand den drabbade kontakta den stérande sa att denne far mojlighet att 16sa problemet.
Om du upplever en storning som inte ar akut men ar aterkommande eller om ni inte lyckas
|6sa problemet pa ett for bada parter tillfredstédllande satt, kontakta styrelsen skriftligt i
foreningens vita brevlada i tvattstugan eller via foreningens e-post gladjeniviksjo@gmail.com
for vidare hantering i drendet. Man ska anvanda storningsrapporten som finns att hamta pa
féreningens hemsida www.gladjen.net

Anvand sunt fornuft, logiskt tdnkande och behandla andra som du vill att andra ska behandla
dig.

Storningar nattetid mellan 22.00 och 07.00

Kan anmalas till storningsjouren pa telefon 010-4705510 i forsta hand ska man kontakta den
som stor. Storningsjouren debiterar alltid vid en utryckning, vid konstaterad stérning
kommer Brf gladjen att fakturera kostnaden till berérd person som orsakat stérningen.
Storningsjouren ska inte ringas annat an i akuta fall och da det inte ar aktuellt att ringa
polisen. Onddiga utryckningar dar storning inte konstateras drabbar var egen férening
ekonomiskt och kan komma att debiteras den som pakallat utryckningen.



3 Om sakerhet
a) Meddela grannar eller styrelsen om ni ar borta fran bostaden lange. (grannsamverkan)

b) Var forsiktig med eld

c) | alla bostdder ska det finnas en fungerande brandvarnare. Brandvarnaren ska sitta i takets
hogsta punkt, inte pa viaggen. Det ska finnas minst en brandvarnare pa varje vaning.
Brandvarnare har en normal livslangd pa 10 ar darefter bor de bytas ut.

Den boende ansvarar for att brandvarnare finns. En pulver-brandslackare och brandfilt &r
aldrig fel att ha tillhands.

d) Alla ska ha en hemforsakring. Medlemmar skall dessutom ha
bostadsrattstillaggsforsakring.

4. Balkonger, altaner och uteplatser

Se till att det ser snyggt och stadat ut for allas trivsel. Bostadsrattsinnehavare/hyresgaster
svarar dven for att tradgarden runt huset och uteplatsen halls i god ordning. For inglasning av
balkong och uteplats kontakta styrelsen.

Diverse bohag som inte tillhor normal mdblering ute far inte forvaras pa altaner eller
balkonger. Detta pa grund av brandrisk.

Alla boende i omradet ansvarar for att frakta bort skréap/saker forvarade ute, i de fall detta
inte gors ordnar styrelsen (efter notis om att ta eget ansvar) med bortforsling pa bekostnad
av bostadsrattsinnehavaren.

Se till att grillen inte ar placerad under byggnation (t.ex. balkong), mot fasaden, eller dylikt.
Ha alltid vatten eller pulverbrandslackare till hands vid grillning. Se
alltid till att gloden ar slackt innan ni lamnar grillen!

5. Studsmattor och pooler

Studsmattor och pooler far sattas upp med den begransningen att studsmattor inte far ha
storre diameter an 1 meter och pooler en maxvolym pa 1000 liter. Uppsattaren ansvarar for
eventuella olyckshandelser eller skador som kan intraffa.

6. Mattpiskning
lakttag aktsamhet vid piskning och vadring av mattor, sdngklader mm. sa att det inte stor
dina grannar. Det ar inte okej att fa grannens damm i grillmiddagen!

7. Matning av faglar
Matning av faglar &r inte tillaten inom omradet pa grund av att matrester riskerar att locka till
sig rattor eller andra skadedjur.



8. Tvattstuga

Foreningens tva tvattstugor ska hallas rena och snygga. Luddfilter ska tdmmas, tvattmaskiner
torkas av, tvattmedelsfacket skoljas ur. Golven ska sopas och vat torkas. Ludd och skrdp
slangs i sopsacken. Om man misskoter stadningen efter eget tvatt pass, sa riskerar man att bli
avstangd under en viss period fran tvattstugan.

9. Cyklar, mopeder.

Cyklar och mopeder skall forvaras pa din egen tomt eller befintliga cykelstall. Féreningen
ansvarar inte for annans egendom. Cyklar och mopeder far inte placeras sa att de hindrar
framkomligheten inom omradet. Overgivna cyklar kommer att tas bort med jimna
mellanrum.

10. Lekpark Foreningslokal innergardar och gemensamma gronomraden.

a) Vardnadshavare har ansvar for barnens lek i foreningens lekparker Forell och Tralarparken.
Leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut. Lagg Over natet pa sandladan.
Foreningens bada lekparker ar byggda enligt EU standard for barn mellan 2 - 12 ar, se
skyltning i lekparkerna. Lekparkerna besiktigas enligt SS-EN 1176 samt tillampliga lagar en
gang per ar sa att lekparken ar saker.

b) De gemensamma uteplatserna i lekparkerna far anvandas for privata arrangemang. GI6m
inte att i forvag informera grannarna.
c) Marschaller far inte placeras pa markunderlagen i lekparkerna.

d) Stada efter er och plocka upp skrap och slang i de uppsatta papperskorgar som finns i
lekparkerna.

e) Ha alltid vatten eller pulverbrandslackare till hands vid grillning i Forellparken.

f) Foreningslokalen gar att hyra av féreningens medlemmar och hyresgaster for privata
tillstadllningar och att anvandas for foreningsaktiviteter. Information om foreningslokalen
finns pa foreningens hemsida www.gladjen.net under fliken foreningslokal.

11. Milj6éhus avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

| Féreningens miljohus har vi ett val utvecklat system for kdllsortering.

Respektera indelningsordningen som framgar av skyltning och markning pa karlen och var
noga med att ditt avfall hamnar ratt.

Pressa ihop kartonger och férpackningar sa att alla far plats med sitt avfall. Enbart avfall som
det finns karl for far slangas i miljohusen, ovrigt ansvarar bostadsrattsinnehavare sjalva for
att frakta bort, exempelvis farligt avfall, mobler eller stérre elprodukter. Fargburkar och

andra kemiska produkter far “inte” lamnas i féreningens soprum utan var och en skall sjalv ta
hand om sadant avfall och Idmna in det pa ndrmaste miljéstation.

12. Vind

Radhusen har ingen vind och nagon averkan pa taken far inte goras pa grund av brandrisken.



13. Parabolantenn

Det ar tillatet att sdtta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn inne pa balkongen
med stallning. Men ni maste ta kontakt och fa godkant av styrelse och framforallt era
grannar.

14. Forandringar i lagenheten/uteplatsen

Mindre forandringar far goras i lagenheten, och det skall vara fackmannamassigt utfort. Du
far t.ex. lagga nya golv, satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande
forandringar kraver dock styrelsens tillstand, t ex om du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok
och badrum. Ibland kan det ocksa behdvas bygglov for att fa utféra vissa byggnationer i
lagenheten. Kontakta alltid styrelsen for godkdnnande innan du séatter igang! Tank ocksa pa
att ta hansyn till de omkringboende nar du utfor bullerstorande arbete. Avfallet fran en
renovering eller dylikt, far medlemmen sjalv frakta bort. En hyresgast far inte gora nagra
storre forandringar av lagenheten, forutom malning och tapetsering och dar med jamforliga
atgarder. Aven om din bostadsritt har egen ingdng och liten tridgard tillhér bade ldgenheten
och tradgarden féreningen. Du har darfor inte ratt att gora forandringar av husets yttre del
utan att ha tillstand av styrelsen. Till viss del dven tradgard sasom forandringar av staket,
trakonstruktioner och andra liknande fasta installationer kraver darfor styrelsens samtycke.
Du kan annars tvingas att pa egen bekostnad ta bort det du har byggt. Storande arbete far
endast utféras mellan 08:00-17:00 vardagar helger 10:00-17:00. Lds mer om férandring i och
ombkring din bostad i foreningens stadgar.

15. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla sin bostad. Du svarar endast for underhall av
husets inre delar. Féreningen svarar for det yttre underhallet av huset. Vad som ingar i
bostaden och som skall underhallas av dig framgar av foreningens stadgar. Dit rdknas
normalt golv, vaggar och tak, elradiatorer, inredning i kok och badrum, glas och bagar i
fonster samt innerd6rrar. Om nagot gar sonder ar du skyldig att se till att det repareras. Det
ar sarskilt viktigt att du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i allmanhet till stort obehag for den som drabbas. En sarskild
bostadsrattsforsakring enligt punkt 2 d ska varje medlem ha, den ger ett bra skydd om
olyckan ar framme. Fraga ditt forsakringsbolag om mer information.

16. Andrahandsuthyrning

Upplatelse i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begdaran om samtycke skall vara skriftlig
och skall innehalla skdlet for begdran, tidsperiod och vem som skall hyra lagenheten.
Foreningen godkanner endast 1 ars andrahandsuthyrning darefter sker omprovning.

17. Husdjur

Innehavare ar skyldig att Overvaka att dessa inte stor eller fororenar i omradet och inte heller
rastas i planteringar eller i barnens lekplatser. Plocka upp djurets spillning om olyckan ar
framme. Se till att era husdjur rastas utanfor omradet och inte kissar pa stolpar/staket eller
brevlador for allas trivsel. Enligt det lokala forskrifterna i Jarfalla kommun ska man halla sin
hund kopplad pa offentlig plats.



18. Fordon Bilkorning Parkeringsplatser

Inom omradet far trafik bara forekomma i samband med i- och urlastning framfér bostad
(max 10min). Parkering ar inte tillaten i 6vrigt inom omradet. Respektera
gastparkeringsplatserna och deras andamal. Biltvatt far ej ske i bostadsrattsomradet. Inom
omradet géller hastighetsbegransning gangfart ca 5km/tim. Se upp for lekande barn.
Gangtrafikanter har alltid foretrade. Foreningen ar ansluten till parkeringsbolaget Aimo-park.
Om det parkerats bilar vid Vandplanen tvattstugan eller inom omradet dar parkering ar
forbjuden, sa kan man kontakta foreningens parkeringsbolag Aimo Park pa telefon 0771-
969001. Om de &r i ndrheten kan de botfalla den felparkerade bilen.

Foreningen har 120 stycken parkeringsplatser for uthyrning till boende i Brf Gladjen i Viksjo.
Varje hushall har ratt att hyra en parkeringsplats, om behov finns sa far man stalla sig i ko for
att hyra en andra plats maila till parkering@gladjen.net man far inte hyra 3 platser. Nar en
boende saljer sin bostadsratt sa ska den parkeringsplats som den boende hyrt dvertas av
kbparen. Om saljaren har hyrt tva parkeringsplatser sa gar en parkeringsplats till koparen och
den andra gar till ko for boende i Brf Gladjen i Viksjo. Om koparen inte har behov av
parkeringsplats sa gar parkeringsplatsen till ko foér boende i Brf Gladjen i Viksjo.

19. Gemensamma staddagar

Var- och hoststadning sker varje ar. Féreningen bestéller oftast container for grovsopor till
stdddagarna sa att man kan passa pa att slanga det som man vill géra sig av med.
Deltagandet ar frivilligt, men ju fler som deltar av vara medlemmar och hyresgaster desto
mer kommer det att hinnas med under staddagen. Vi ordnar korv-grillning och har det lite
trevligt vid lunchtid.

Styrelsen



