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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gladjen i Viksjo, 769624-7753, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020.

Verksamheten

Fastigheter

Fastigheter

Foéreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfalla Viksjo 6:447 i Jarfalla kommun. Byggnaderna,
i vilka man upplater bostadslagenheter, uppfordes 1977. Fastigheternas areal uppgar till 23 241 n¥.
Taxeringsvardet ar 163 090 tkr, varav byggnad 89 280 tkr och mark 73 810 tkr. Féreningen forvarvade
fastigheterna 2013-06-03.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade hos Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foéreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 110* 9300
Lokaler (ink forrad) 1 84
Garage - -
Bilplatser 120 -
9 384

* varav 10 st hyresrétter (812 kvm)

Fastighetsadresser
Forellgrand 1-72
Tralargrand 1-61

Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Daniel Ericson. Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra
Stor-Stockholm.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamdoter

Ove Svensson Ledamot Ordférande

Suzanne Hansson Ledamot Sekreterare

Marie Neman Ledamot Ekonomiansvarig

Bengt Karlson Ledamot Kommunikationsansvarig
Marcus Bengtsberg Ledamot Fastighetsansvarig
Styrelsesuppleanter Suppleant

Charlotta Stahlberg Inga
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Vid kommande ordinarie féreningsstamma utgar mandattiden for Bengt Karlson, Marcus Bengtsberg
samt bland suppleanterna Charlotta Stahlberg.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ove Svensson, Suzanne Hansson och Marie Neman, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit Maria H6dl med Vakant som suppleant, valda av féreningen samt en revisor
anstalld hos BoRevision AB, Erik Davidsson.

Valberedning
Valberedning har varit Linda Tolonen, Sandra Persson och Nina Hanspers med Linda Tolonen som
sammankallande.

Ekonomi

Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning, tkr 5243 5020 4973 4 839 4736
Arets resultat, tkr -1074 -353 -689 -236 -34
Fond for yttre underhall, tkr 4 328 4194 4 486 2 935 1 666
Belaning, kr/kvm totalyta 3 066 3112 3158 3193 2922
Rantekanslighet* 7,4 8 8,0 8,0 8,0
Soliditet, % 76 76 76 76 77
Arsavgifter bostader, kr/kvm 456 446 438 422 422
Underhalls- och investeringsutrymme kr/kvm tot yta 106 138 102 102 129
Energikostnad (el, varme, vatten) kr/kvm tot yta 18 23 22 18 18

*Rantekanslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hdjas (pa sikt) om lanerantorna
hdjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intdkterna nar I6pande drift, skatt och rantor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring av eget kapital

Upplatelse Fond fér Balanserat
Insatser avgifter  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 101 856 000 1 004 000 4 193 645 -9 238 025 -352 980
Vinstdisposition
enl stAmmobeslut 134 012 -486 992 352 980
Arets resultat -1 073 670

101 856 000 1004 000 4 327 657 -9 725 017 -1 073 670
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Lan
Foreningen har sex lan. En specifikation av dessa lan finns under not 13.

Styrelsens kommentar

Arets resultat &r c:a -1074 tkr. En del av foreningens stora kostnader kan paverkas i positiv riktning
med ett gemensamt agerande. Nar vi sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det fullt mojligt att sanka
kostnaderna betydligt, féreningen har under 2020 haft nagra extra poster pa grund av att det inte har
sorterat pa ratt satt. Nar vi tillsammans hjalps at att genomfora storre projekt pa stad och fixardagarna
host och var sa far vi ned kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via
manadsavgiften samt hyresintakter. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Handelser under aret

Foreningsstamma & Extrastamma
Foreningsstdamma har hallits 2020-06-23 genom postréstning pa grund av Covid 19.
Foreningen hade vid arets slut 147 medlemmar.

Overlatelser
13 st Bostadsratter har overlatits under aret.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 11 st protokollférda sammantraden.
Deltagit i 7 byggmoten efter branden med entreprendr och féreningens forsakringsbolag.
Deltagit vid 3 besiktningar av fastigheten F3-F15 efter aterstallande av branden.

Deltagande vid bokslut.

Deltagande vid budgetmoéte.

Deltagande vid faststallande av budget for 2021.

Deltagande vid driftméte med HSB.

Omférhandlat Administrativt avtal samt Driftavtal med HSB avtalslangd 5 ar fran 2021-01-01.
Delat ut nyhetsbrev - Gladjebrevet.

Planerat infor stdddagar.

Genomfort upphandlingar av underhall.

Genomfort dverlatelse till de boende som fick flytta in i sina bostader F3-F15 efter aterstallande

Ombyggnad och underhall

Nya filter till boendes flaktar bestallda och levererade.

Rensat stuprannor pa féreningens fastigheter.

Lépande underhall av hyreslagenheter.

Genomfért underhallsservice i tvattstugorna.

Monterat nytt plank vid infarten Tralarparkeringen under staddag.

Monterat skyltar fartsdnkning samt speglar vid infarten till parkeringarna.
Genomfért malning av ytterdorrar.

Bytt ut de avstangningskranar i brunnarna utomhus som féreningen ansvarar for.
Paborjat kranbyten i bostaderna fortloper under 2021.

Ovrigt

Staddagar har genomforts under var och host.
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Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca -2 tkr. Styrelsen har beslutat om att
héja avgiften for bostadslagenheter for 2021 med 3 %.

Framtida underhall
Styrelsen fortsatter med det pabdrjade arbetet att halla ner féreningens kostnader samt att
fornya/forbattra féreningens utomhusmiljé och fastigheter.

Planerade underhall och investeringar

Ar Atgérd
2021 Underhall trappor och entréytor, kranbyten avstangningskranar i bostaderna.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -9725 017
Arets resultat -1 073 669

-10 798 686
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -10 798 686
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 722 216
Overféring till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -375 000
Balanserat resultat efter disposition -10 451 470
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 4 327 657
Arets férandring enligt ovanstaende disposition -347 216
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 3 980 441

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.



Brf Gladjen i Viksjo
769624-7753

Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 5243190 5020 427
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 966 759 -2 403 809
Planerat underhall 4 -722 216 -339 988
Fastighetsskatt -918 391 -931 259
Avskrivningar 5 -1 350 058 -1 305 211
-5 957 424 -4 980 267
Rorelseresultat -714 234 40 160
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 1507 2 252
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -360 943 -395 392
-359 436 -393 140
Arets resultat -1 073 670 -352 980
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 60 634 078 61 741 387

Mark 60 167 179 60 167 179

Markanlaggningar 9 4 380 616 3726 415

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 - 52 957
125 181 873 125 687 938

Summa anlaggningstillgangar 125181 873 125 687 938

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 841 33422

Avrakningskonto HSB 886 770 2026 915

Ovriga fordringar 11 34 523 116 689

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 78 745 79 376

1003 879 2 256 402
Summa omsattningstiligangar 1003 879 2 256 402
SUMMA TILLGANGAR 126 185 752 127 944 340
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 856 000 101 856 000

Upplatelseavgifter 1004 000 1004 000

Fond for yttre underhall 4 327 657 4193 645
107 187 657 107 053 645

Fritt eget kapital

Balanserad resultat -9725 017 -9 238 025

Arets resultat -1 073 670 -352 980
-10 798 687 -9 591 005

Summa eget kapital 96 388 970 97 462 640

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 24 512 300 28 771 900

24 512 300 28 771 900

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 4 259 600 429 600

Leverantorsskulder 102 594 289 310

Skatteskulder 86 475 126 000

Ovriga kortfristiga skulder 15 358 088 435 259

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 477 725 429 631

5284 482 1709 800

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 126 185 752 127 944 340
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Kassaflodesanalys
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2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 073 670 -352 980
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 350 059 1305 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 276 389 952 231
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 112 379 -99 486
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -255 320 172 449
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 133 448 1025 194
Investeringsverksamheten
Forsaljning bostadsratt 1700 000
Investeringar i fastigheter -843 993 -1 314 305
Kassaflode fran investeringsverksamheten -843 993 385 695
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -429 600 -429 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -429 600 -429 600
Arets kassaflode -1 140 145 981 289
Likvida medel vid arets borjan 2026 915 1 045 626
Likvida medel vid arets slut 886 770 2026 915
Likvida medel

2020-12-31 2019-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 886 770 2026 915

886 770 2026 915
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttiandeperioden for komponenterna beddéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,5 2132
Ombyggnader, balkonger Komponentavskrivning 2,5 2054
Ombyggnader, I&dgenhet Komponentavskrivning 6,7 2029
Markanlaggningar, p-platser Linjar 50 2036

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Pantbrev-och rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av foéreningens lan forfaller 3 830 tkr till omférhandling under 2021. Lan som férfaller inom 12 manader
redovisas som Kortfristiga &ven om de kommer att forlangas/omsattas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 8349 kr per Iagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

2020 2019
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stammobeslut 141 900 89 600
Métesarvode 27 200 24 400
Arvode foreningsvald revisor 4 000 3000
Ovriga arvoden och erséttningar 9 000 4 300
Utbildning och konferenser 7 500 5625
Social kostnader 51180 32195
240 780 159 120
Not 2 Nettoomsattning
2020 2019
Arsavgifter bostader 3871212 3789033
Hyresintakter bostader 764 392 749 691
Hyresintakter garage och p-platser 436 576 440 739
Forsakringsersattning 95 867 -
Ovriga intakter 75 143 41144
5243 190 5020 607
Avgar
Rabatter/Avdrag - -180
5243 190 5020 427
Not 3 Drift
2020 2019
Fastighetsskoétsel 369 060 422 413
Lopande underhall 759 588 489 788
El 160 479 210 469
Vatten 11 057 9192
Sophamtning 216 621 177 156
Fastighetsforsakring 150 331 124 849
Stadning 52 401 51572
Forvaltningskostnader 778 802 506 233
Extern revision 23 875 21 250
Personalkostnader 240780 159120
Vinterskotsel 21134 105 605
Ovrig drift 182 631 126 162
2966 759 2 403 809
Not 4 Planerat underhall
2020 2019
Utfort underhall bostader - 220 619
Utfort underhall installationer 555 809 106 750
Utfort underhall huskropp utvandigt 160 938 12 619
Utfort underhall mark 5469 -

722 216 339 988
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter avrakningskonto HSB
Ovriga ranteintakter

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvéardet

Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader
Taxeringsvérde

Byggnader - bostader
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvarde
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2020 2019

1107 309 1107 309
242 749 197 902

1 350 058 1305 211
2020 2019

1470 2 047

37 205

1507 2 252
2020 2019

359 740 394 581
1203 811

360 943 395 392
2020-12-31 2019-12-31
68 486 095 68 486 095
68 486 095 68 486 095
-6 744 708 -5 637 398
-1 107 309 -1 107 310
-7 852 017 -6 744 708
60 634 078 61 741 387
89 280 000 89 280 000
89 280 000 89 280 000
73 810 000 73 810 000
73 810 000 73 810 000
163 090 000 163 090 000
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Not 9 Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden
Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan
Omklassificeringar, omfort till kostnad

Redovisat varde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar
Betalning till skattekonto
Prelskatt

Rantekostnad

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald administration
Fastighetsforsakring

Not 13 Skulder till kreditinstitut
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Lane-
Laneinstitut nummer Rénta Konv.datum
Stadshypotek 120177 1,40 2021-01-25
Stadshypotek 249343 1,47 2021-09-01
Stadshypotek 292852 1,31 2022-06-01
Stadshypotek 346345 1,36 2023-01-30
Stadshypotek 433437 0,92 2024-06-01
Stadshypotek 464210 0,61 2022-12-01

Nasta ars beraknade amortering
Nasta ars omférhandlingar

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Om fem ar beraknas nuvarande skulder uppga till

2020-12-31 2019-12-31

3 992 598 2731250

896 950 1261 348

4 889 548 3992 598

-266 183 -68 282

-242 749 -197 901

4 380 616 3726 415

2020-12-31 2019-12-31

52 957 52 957

-52 957 -

- 52 957

2020-12-31 2019-12-31

34 523 -42 413

- 58 295

- 70 902

- 29 905

34 523 116 689

2020-12-31 2019-12-31

- 7790

78 744 71586

78 744 79 376
2020-12-31 20219-12-31
1000 000 1 000 000
2870000 2910000
9 5625 000 9715000
526 900 626 500
9 550 000 9 650 000
5 300 000 5 300 000
28 771 900 29 201 500
-429 600 -429 600

-3 830 000

24 512 300 28 771 900
26 623 900 27 053 500
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Fastighetsinteckningar
2020-12-31 2019-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 30 050 600 30 050 600
Varav obelanade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 30 050 600 30 050 600

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amortering) 429 600 429 600
Omlaggning av lan 2021 3830 000 -
4 259 600 429 600
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Inre fond 358 088 435 259
358 088 435 259

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 434 226 401 759
Upplupna rantekostnader 5482 7872
Upplupen el 16 016 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 000 20 000
477 724 429 631



Brf Glidjen i Viksjd 14(14)
769624-7753

Jarfalla 2021-....... s
Ove Svensson Suzanne Hansson
Marie Neman Bengt Karlson

Marcus Bengtsberg

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2021-....... ST

Maria Hodl
Av stamman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor



